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Straipsnyje aptariami vieSyju erdviy ir pirmiausia zeldyny kadastro ir registro klausimai. Pateikiama trumpa
svarbiausiy bibliografiniy $altiniy ir duomeny baziy, ankstesniy publikacijy apzvalga. Akcentuojama kadastro svarba
vieSosios nuosavybés objektams, analizuojami praktiniai pavyzdziai, kuriuos autoriai surinko tyrinédami situacija in
situ ir in visu bei miesty, pirmiausia Vilniaus ir Utenos, kadastro Zemélapiuose ir duomeny bazése. VieSosios
nuosavybés objekty kadastras ir registras yra reik§mingas tolesnei tokiy objekty vadybai ir tvarkybai, kultiiros paveldo
apsaugai.

ReikSminiai Zodziai: kadastras, registras, zeldyny kadastras, nekilnojamojo turto registras, Vilnius, viesoji
nuosavybé.

The article discusses issues pertaining to the cadastre and register of public spaces and primarily green zones. A
brief overview is given on the main references and databases, as well as previous publications. The article emphasizes
the importance of the cadastre to public property objects, and analyses some practical examples, which have been
selected by the authors during examination of the situation in sifu and in visu as well as on the cadastral maps and in
the databases of cities, primarily Vilnius and Utena. The cadastre and register of public property objects are of great
importance to further management, development and maintenance of such objects, and cultural heritage preservation.
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Ivadas

Kadastras — tai susistemintas ir metodiSkai sutvarkytas teisiniy/turtiniy objekty grafiniy ir
kitokiy duomeny rinkinys, paremtas objekty riby (kadastriniais) matavimais ir identifikavimo
atributais. Zemés ar kito nekilnojamojo turto objektai identifikuojami suteikiant jiems skirtingus
atributus ir nustatant kadastro apraSomuosius duomenis.

Registras — tai teisiniy, organizaciniy, technologiniy priemoniy visuma, skirta registruoti
nustatytus registro objektus, rinkti, kaupti, apdoroti, sisteminti, saugoti ir tvarkyti registro objektu
registravimo duomenis (Valstybés registry istatymas, 2004). Registry sistemos pagrinda sudaro
pagrindiniai registrai, kuriy duomenys naudojami susijusiuose registruose. Vienas pagrindiniy
registry, kartu ir moksliniy interesy bei analizés objektas yra nekilnojamaji turta ir teises 1 ji
registruojantis registras, kitaip sakant, Nekilnojamojo turto registras. Lietuvoje nekilnojamojo turto
registro sistema yra susieta su nekilnojamojo turto kadastro sistema. Toks sinerginis rySys teikia
daug pranaSumy ir galimybiy administruoti nekilnojamaji turta: privaty ir viesaji.

Tiek uzsienio, tiek Salies specialisty nuomone, vieSosios nuosavybés objekty ir teritorijuy
vadyba, kadastras ir registras atsilicka nuo privacios nuosavybés nekilnojamojo turto kadastro ir
registro i§vystymo lygio. Tq konstatavo 2008 m. rudeni (rugs¢jo 9-10 d.) Veronoje, Italijoje vykes
tarptautinis kadastro ir registro specialisty forumas, skirtas vieSosios nuosavybés vadybos ir
kadastro problemoms (Roberge, 2009). VieSosios nuosavybés objekty ir sklypuy kadastras ir
registras Lietuvoje plétojamas gana vangiai, taupiai ir nedrasiai. Daugeliu atveju pasitenkinama
kukliu tokiy teritorijy ir sklypy fiksavimu bendrojo ar specialiojo planavimo dokumentuose ar
atvaizdavimu bréziniuose.

Siame straipsnyje vieSujy erdviy, pirmiausia zeldyny teritoriju kadastras ir registras skirtinas
kaip konkretus tyrimo, analizés objektas. Straipsnyje pateikiama trumpa svarbiausiy bibliografiniy
Saltiniy ir duomeny baziy, taip pat teisinés sistemos apzvalga. Apibiidinama ir jvertinama vieSyjy
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erdviy, parky, skvery, aik$¢iy, gatviy sistemy ar pavieniy objekty teisiné biiklé nekilnojamojo turto
kadastro ir registro sistemos poziiiriu. Pateikiama ir praktiniy pavyzdziy, kuriuos autoriai ,,atrado”
tyrinédami situacija vietose bei miesty kadastro zemélapiuose ir duomeny bazeése.

Tyrimo tikslas — aptarti sukaupta patirti, nurodyti gaires, kaip geriau organizuoti vieSosios
nuosavybés teritorijy ir sklypu iteisinima ir jregistravima nekilnojamojo turto kadastro ir registro
duomeny bazése, atskleisti tokiy erdviy kadastro ir registro svarba ir reik§me vieSojo turto vadybai
ir tvarkybai.

Tyrimy metodika

Tyrimo objektas. 1lga laika kraStovaizdZio architekttros, urbanistikos, teritorijy planavimo
specialistai, savivaldybiu administraciju darbuotojai vieSasias erdves, miesto Zeldyny teritorijas
traktavo kaip miesto struktiiroje suplanuotas ir savaimingai susiklosCiusias strukttras, kurioms
atskiri kadastriniai matavimai néra biitini.

Tyrimo objekta gerai iliustruoty bet kurio miesto situacija, kai daugelis vieSyjy erdviy,
zeldynu neturi suformuoty sklypu. Vilniuje, pavyzdziui, net Lukiskiy aikstés sutvarkymo konkursai
skelbiami neturint aiskiy vieSosios erdvés riby, iteisinty kadastriniy sklypu (1 pav.).

1 pav. Tyrimo objekta gerai iliustruoja Vilniaus miesto Lukiskiy aikstés ir aplinkiniy teritorijy vaizdas su
vieSomis erdvémis ir Zeldynais. Daugelis ju neturi kadastriniy sklypy riby. Iliustracija i§ Lukiskiy aikstés sutvarkymo ir
simbolio ,,Laisvé” sukirimo konkursinio projekto (autoriai R. Pilkauskas, A. Zickis ir kt.; D. Adonzenytés
vizualizacija) [LKAS tinklalapis, 2009]

Fig. 1. Green Spaces and its Cadastre and Register — a Subject of the Research. Lukiskes square Project (Authors R.
Pilkauskas, A. Zickis et al.) Presentation by LALA website, 2009

Nekilnojamojo turto kadastro ir registro vaidmuo savivaldybiy vieSyjy erdviy, Zeldyny ir kity
zemés sklypy administravime nagriné¢jamas moksliniy ir praktiniy konferencijy publikacijose bene
nuo 2005 m. (Bagdonavicius, 2005; Deveikis ir Deveikiene, 2007; Deveikis ir Deveikiene, 2009).
Siy publikacijy iliustracijose — kadastro Zemélapiy istraukose aiskiai matyti vieSosios nuosavybés
kadastro ir registro atsilikimas (lyginant su privacios nuosavybés kadastriniais matavimais),
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savotiSkos baltosios ar pilkosios démes, kur turtiniy ir urbanistiniy objekty ribos nenustatytos, o
reik§mingas urbanistinés struktiiros segmentas suskaidytas.

Konkretus misy tyrimo, analizés objektas yra vieSosios nuosavybés, vieSyjuy erdviy,
pirmiausia zeldyny teritoriju kadastro ir registro buklé. Analizés pagrindas yra empiriniai kadastro
zemeélapiy/plany tyrimai, straipsnio autoriy atlikti pasirinktinai, ir teisiné¢ baze, reglamentuojanti
nekilnojamojo turto (parkai, skverai, aikStés yra biitent nekilnojamasis turtas, nes susieti su
konkreciu zemés sklypu) kadastro ir registro klausimus.

Viesyjy erdviy tipologijos aspektai. VieSuju erdviy, zeldynuy tipologijos klausimai straipsnyje
nagrinéjami tiek, kiek tai neatsiejamai reikalinga, norint pateikti tokiy erdviy fizines, struktiirines
bei teisines apibréztis (Zeldyny istatymas, 2007).

Kaip jau minéta, Siuo tyrimu siekiama apibidinti ir ivertinti vieSyju erdviy, parky, skvery,
aiksciy, gatviy sistemy ar pavieniy objekty teising biikle nekilnojamojo turto kadastro ir registro
sistemos pozitriu. Todél ¢ia svarbus tampa Nekilnojamojo turto registre registruojamo
nekilnojamojo daikto identifikavimo, suformavimo ir unikalaus numerio suteikimo klausimas.
Teisés akty apzvalga ir citavimas, gal netgi kritika yra neiSvengiama §io tyrimo, §io straipsnio
metodologiné uzduotis (Nekilnojamojo turto kadastro istatymas, 2000, 2003).

Civilingje teis¢je ir teritorijy planavimo procese suvokiamo nekilnojamojo daikto kadastro
duomenu nustatymas ir tokiy duomeny bylos turinys yra reikSmingas sandas, sprendziant tokiu
objekty — miisy nagrinéjamu atveju, parky, skvery, kity 2eldynq ir Zeldiniy teisinio, socialinio ir
ekonominio {prasminimo klausimus. Nuosavybés teisiy i iSlikusi nekilnojamaji turta ar zemés
reformos, pagaliau miesty planavimo teisés akty interpretavimo ir vykdymo procese i vieSasias
erdves ir zeldynus buvo (ir tebéra) zitrima kaip i neaiskios substancijos bei neiSbaigtos erdvinés
struktiiros turta (Deveikis, Deveikiené, 2009).

Metodikos kriterijai ir analizés principai. Norédami apibendrinti turima medZziaga ir
probleming situacija, autoriai pirmiausia turéjo rinktis tyrimo apimti, tiksliau tariant, apsispresti dél
tyrimo objekty skaiCiaus ir vadovautis sisteminés analizés principais. Sisteminis poziiiris ir
sistemin¢ analizé — aktualiausias teisinés bazés, teisés akty pazinimo metodologinis principas.
Siekiame pateikti trumpa svarbiausiy bibliografiniy Saltiniy ir duomeny baziy, taip pat teisés akty
apzvalga. ReikSmingu tokios apzvalgos papildymu (ar pakaitalu) ¢ia nurodytinas straipsnis
,Urbanistin¢ ekspansija ir miesto zeldynai” (Deveikis ir Deveikiené¢, 2009).

Ieskant optimaliausiy vieSosios nuosavybés erdviy ir Zeldyny kadastro ir registro darby
spartinimo keliy, biitina iSanalizuoti naujausias urbanistiniy sprendiniy tendencijas ir praktinius
pavyzdzius. Tyrimo metodinis pagrindas tokiais atvejais sietinas su naujausios teorinés ir praktinés
patirties pazinimu, sveikos aplinkos miesto gyventojams kiirimo paradigma, miesto darnios plétros,
iSsaugant turimus gamtinius ir turtinius iSteklius, nuostatomis (Vilniaus aplinkosaugos forumas,
2007; 2009).

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamente sukaupta
informacija (Vilniaus miesto vieSosios erdvés, 2006; Deveikiené, Ceponyté, 2009) ir straipsnio
autoriy anksciau parengtos analizés bei apzvalgos (Deveikis, Deveikien¢é, 2007; 2009) leidzia
sintezuoti apibendrinimus ir teikti sprendimy pasiiilymus.

Rezultatai ir jy aptarimas

VieSyjy erdviy fizinés bei teisinés apibréztys. Nekilnojamojo turto kadastro istatymas,
Teritorijy planavimo istatymas, Statybos istatymas, Zemés istatymas ir Zeldyny istatymas,
isigaliojes 2008 m. sausio 1 d., suponuoja esmines teisines nuostatas zeldyny kadastrui ir tvarkybai.
Bitent Zeldyny istatymo sasajos su ka tik minétais jstatymais yra esminés, sprendZiant
neatideliotinus Zeldiniy ir zeldyny tvarkymo bei Zeldyny sistemos formavimo ir apsaugos
klausimus. AiSku, iki suderintos ir efektyvios sistemos dar reikia nueiti.
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Zeldyny istatyme pateikiamos (2 straipsnis) net 35 pagrindinés jstatymo savokos, tarp kuriy
rasime ir zeldynuy (zeldiniy sklypu) tipologijos dalyky: arboretumas, dendrologinis rinkinys,
istorinis Zeldynas, miesto ar miestelio sodas, parkas, skveras, valstybinés reikSmés parkas, zalioji
jungtis, Zeldyny sistema. Tagiau Zeldyny istatymas Zeldyny kadastro klausimu yra lakoniskas:
»zeldyny zemes sklypai, atlikus ju kadastrinius matavimus, nustatyta tvarka iraSomi i nekilnojamojo
turto kadastra” (18 straipsnio 8 dalis). Taupi frazé, neatskleidzianti pagrindiniy kadastro principy,
neduodanti nuorody i Nekilnojamojo turto kadastro ar Nekilnojamojo turto registro istatymus ir
kitus Sia sritj reglamentuojancius teisés aktus. O juose apie zeldynuy kadastra ir registra nekalbama.

Zeldynas turi ne tik teritorija (kadastrini sklypa), bet ir valdymo programa urbanistikos ir
nekilnojamojo turto vadybos (administravimo) prasme; tai yra lastelé, kuri yra savarankiSka
planavimo, formavimo ir naudojimo pozitriu (Deveikis, Deveikiené, 2009). Pagal Zeldyno santyki
su sklypu skiriami atskirasis zeldynas (zeldynas, esantis tik jam skirtame zemés sklype) ir
priklausomasis Zeldynas (Zeldynas, esantis kito objekto Zemes sklype).

Zeldyny jstatyme atskirieji Zeldynai pagal ju pagrinding naudojimo paskirtj yra skirstomi {
rekreacinés paskirties zeldynus — parkus, miesto ir miestelio sodus, skverus, Zaligsias jungtis ir kitus
poilsiui skirtus zeldynus; mokslinés, kultirinés ir memorialinés paskirties zeldynus — botanikos
sodus, arboretumus, etnografinius parkus, meno ir parody parkus, istorinius Zeldynus,
dendrologinius rinkinius, kapines, memorialinius parkus ir kitus panasios paskirties Zeldynus;
apsauginés ir ekologinés paskirties zeldynus. Atskirieji zeldynai i$skiriami, jungiami i vientisa
sistema ir turi biiti Zymimi regiono, rajono ir vietovés lygmens bendruosiuose bei specialiuosiuose
teritoriju planuose. Atskirieji Zeldynai pagal Zemés jstatyme nustatyta pagrinding tiksling Zemés
naudojimo paskirti priskiriami kitos paskirties Zemei, o pagal naudojimo biida — atskiryjy zeldyny
teritorijoms, i$skyrus zeldynus kulttiros paveldo objektus, kurie priskiriami konservacinés paskirties
zemei (Deveikis, Deveikiené, 2009).

Atskiryjy zeldyny sklypy formavimo (ir kadastro) galimybes lemia ne tik Zemés ar Zeldyny
istatymai, bet ir Teritoriju planavimo jstatymas, nustatantis tokia galimybg ,,formuojant valstybinés
zemés sklypus, numatomus perduoti patikéjimo ar panaudos teise, juose esamiems |[...] aikStéms,
miesty miskams, parkams, skverams ir kitiems Zeldynams eksploatuoti”. Zeldyny kadastriniy
sklypu riby planai, kaip teigiama istatyme, parengti Vyriausybés nustatyta tvarka, prilyginami
detaliojo teritorijy planavimo dokumentams (Teritoriju planavimo istatymas, 2006; 21 straipsnis)

Tiek zeldiniai, tiek zeldynas (kaip Zeldiniy kompleksas) yra turtas, ekonominé kategorija,
turinti ekologines, estetines ir ekonomines dimensijas. Atskirasis Zeldynas gali biti ir rinkos
sandoriy (teisiy perleidimo) objektas. Priklausomasis zeldynas ar atskiri zeldiniai nebiina (ir negali
biiti) atskiru rinkos objektu; juy valdymo ir naudojimo programa néra savarankiska, o priklausoma
nuo bendrosios pagrindinio objekto sklypo naudojimo paskirties ir scenarijaus.

Kadastro svarba. Kaip minéta, Lietuvoje sukurta integruota daugiatikslio nekilnojamojo turto
kadastro ir registro sistema, kurioje kadastro ir registro duomenys saugomi vienoje centrinéje
duomeny bazgje. Teisiné, techniné ir geografiné informacija tvarkoma vieningoje sistemoje vienoje
organizacijoje — Registry centre, — ir tai pazangus metodas. Nekilnojamojo turto kadastro sistemos
pagrindas — i$matuotas ir jregistruotas Zemés sklypas. Sioje sistemoje fiksuojami grafiniai ir
atributiniai duomenys, susij¢ su nekilnojamojo turto objektais (Gasilionis, Kasperavicius, 2006).

Daugelis Lietuvos miesty zeldyny neturi suformuoty kadastriniy sklypy riby, kadastriniai
matavimai neatlikti, tokie sklypai nejregistruoti Nekilnojamojo turto registre. Savivaldybiy
administracijos véluoja uzsakyti ir organizuoti vieSyju erdviy, vieSosios nuosavybés kadastrinius
matavimus (Deveikis, Deveikiené, 2007; 2009). Nemaza dalis valstybinio nekilnojamojo turto
(ypa¢ zemes sklypu), ne vien tik zeldyny naudojama be teisinio pagrindo: sklypai néra iregistruoti
valstybés ar savivaldybiy vardu, nesudarytos ty sklypu nuomos ar kito naudojimo sutartys. D¢l Siu
priezasCiy savivaldybiy administracijos negali efektyviai veikti Zemés grazinimo ir privatizavimo
procesuose, taip pat urbanistinés plétros valdymo procesuose.
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Aiskiai apibrézus zeldynuy sklypu ribas, biity sudarytos prielaidos efektyviau reguliuoti
uzstatymo ir zalumos, privacios ir vieSosios erdvés santyki (Deveikis, Deveikiené, 2009). ,,Negali
biti teritorijy planavimo be kadastro®, — taip teigiama tarptautiniuose matininky forumuose; mes
sakome, kad negali biti efektyvios zeldyny tvarkybos be ju kadastro ir nekilnojamojo turto registro
(2 pav., A.).

Viesojo naudojimo sklypai, ju ribos turi biti fiksuojamos nekilnojamojo turto kadastre ir
registre ir teritorijy planavimo dokumentuose. Nesant iregistruoty zeldyny sklypu riby, sklypo
naudojimo paskirties, biido ir pobtidzio bei naudojimo apribojimy, visada atsiras erdvé urbanistinei
uzstatymo ekspansijai. Pavyzdziy turime daug ir juos kiek véliau aptarsime atskirai.
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2 pav. Utenos ,,Saulés” gimnazijos teritorijos planavimas: A) 1924 m. Utenos dvaro centro ir ,,Saulés” gimnazijos
pastaty ir teritorijos parceliacijos abrisas (CVA, f. 1248, ap. 20, b. 3677, 1. 17); B) Utenos ,,Saulés” gimnazijos parko
projektas (1999, autorés Vaiva Deveikiené ir Biruté Gudynaité). Kokias Zeldyno sklypo ar sklypy ribas ¢ia jteisinsime?
Fig. 2. Territorial Planning and Green Spaces Project in Territory of the School of Utena:

A) Territorial Date in 1924; B) Project in 1999 (Authors Vaiva Deveikiené & Biruté Gudynaité).

Where are the Cadastral Boundaries in this place?

Atskiry atvejy ir problemy analizé. Kelios svarbiausios problemos ir iliustracijos yra
pristatytos ankstesnése publikacijose (Bagdonavicius, 2005; Deveikis, Deveikiene, 2007; 2009),
todél ¢ia nebekartojamos. Minétose publikacijose pateikiamose iliustracijose su Vilniaus miesto
savivaldybés kadastro Zemélapio iStraukomis Zeldyny teritorijose (Traky Vokés dvaro sodybos
parko; Reformaty skvero buvusiu Vilniaus reformaty kapiniy vietoje; Vingio parko) matysime
suformuoty atskiry statiniy kadastriniy sklypuy ribas, bet nerasime aplinkinés Zeldyno teritorijos
(zeldyno kadastrinio sklypo) riby. Taip yra ir dabar realiame miesto kadastro zemélapyje.

Vilniaus LukiSkiy aiksté, labai reikSminga ir gerai suvokiama urbanistinéje struktiiroje, taip
pat neturi kadastrinio sklypo ribu. Vadinasi, neturi ir ijteisinto teritorijos naudojimo budo ir
pobiidZio. Anot architekto Augio Guco, ,,tipologiSkai — skaitant urbanistiniy normatyvy paragrafus
— dabartiné LukiSkiy aik$té yra ne aiksté ir net ne skveras, o nedidelis parkas. Po karo ¢ia buvo
irengtas reguliaraus planavimo viesasis Zzeldynas, miestie¢iy poilsio vieta. Cia buvo monumentalios
didmiesciui pritinkancéios liepy al¢jos, zalias puosnus parteris” [...] (Gucas, 2009). Taciau
kontraversiski aik$tés tvarkymo konkursy rengéjy sumanymai — projektuoti po aikste pozemines
automobiliy stovejimo aiksteles labai apriboja zeldyno i$saugojimo galimybes ir uzprogramuoja
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kitoki viso ploto vyraujama naudojimo pobiidi, nors taip norétysi Sioje vietoje vieSojo atskirojo
zeldyno su atitinkama vyraujancia paskirtimi bei planuotinu tvarkymo biidu (Gucas, 2009).

Atskiryjy Zeldyny sklypu formavimo ir iteisinimo tvarka Vilniaus miesto savivaldybéje yra
gana nuosekli. Savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento (MPD) Miestovaizdzio
skyrius pateikia sifilyma Zemés duomeny administravimo (Zemétvarkos) skyriui dél atskiryjy
zeldyny sklypy formavimo. Sis skyrius, surinkes sklypo naudojimo apribojimus, sutikrings siilomas
sklypo ribas su parengty ir patvirtinty specialiyjy ir detaliyjy plany sprendiniais, perduoda medziaga
geodezininkams, kad $ie parengty sklypo geodeziniy matavimy byla. Pagal §ia byla MPD Zemés
duomeny administravimo skyrius suveda koordinates i geoduomeny bazg, parengia savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymo projekta, surenka vizas ir teikia medziaga svarstyti kolegijai.
Gavus kolegijos pritarima, byla perduodama Turto valdymo ir verslo paslaugy departamentui, kuris
rengia Zemés panaudos sutartj tarp Vilniaus apskrities ir Vilniaus miesto savivaldybés. Zeldyno
sklypas registruojamas Nekilnojamojo turto registre (Deveikiené, Ceponyté, 2009).

Kol kas nenustatytos ir nejregistruotos (teisiSkai neidentifikuotos) daugelio Vilniaus zeldyny
sklypy ribos: Paménkalnio (Tauro kalno) Zeldyno, P. Cvirkos skvero ir kity. Palyginimui galima
pasakyti, kad teisiSkai neidentifikuoti ir svarbiausi Kauno miesto Zeldynai — AZuolyno parkas,
Kauno muzikinio teatro sodas ir kiti. Tuo tarpu Utenos ,,Saulés” gimnazijos Zemés sklypas K.
Ladygos g. 18, su priklausomuoju zeldynu, 4,4981 ha ploto, suformuotas ir iregistruotas
Nekilnojamojo turto registre, iregistruojant ir sklypo panaudos sutartj (2004-03-01). Aisku, tai téra
projektuoto ir esamo zeldyno (2 pav., B.), galinCio ir turincio buti atskiruoju zeldynu, dalis, kuri
miesto teritorijos planavimo dokumentuose vadinama Krasuonos parku.

Pamokantys pavyzdziai ir erdvé profesionaly diskusijai gali biiti Sereikiskiy parko ir Jamonto
parko Vilniuje teritorijy formavimas ir jteisinimas. Savivaldybés imone¢je ,,Vilniaus planas” yra
parengtas ir turéty buti pradétas igyvendinti Sereikiskiy parko sutvarkymo projektas (aut. Jurga
Velerskyté—Simelitinien¢ ir kt.). Sereikiskiu parko Zemés sklypas (5,5592 ha) iregistruotas
Nekilnojamojo turto registre 2009 m. pabaigoje. Daug vidiniuy diskusiju sukélé zeldyno ribos
Vilnios pakrantéje nustatymas (ji vedama upés vagos briauna, lieka keli metrai iki vandens).
Iregistruoti tokie sklypo atributai: paskirtis — kita; naudojimo btidas — bendro naudojimo teritorijos;
naudojimo pobiidis — urbanizuoty teritorijy vieSyju erdviy. Kaip matome, apie zeldyna net
nekalbama, tik specialiyju naudojimo salygy skirsnyje iraSyta: ,.saugotini Zeldiniai (medziai ir
kriimai), augantys ne misky dikio paskirties Zeméje”. Zemés sklypas valdomas patikéjimo teise;
patikétinis — Vilniaus apskrities vir§ininko administracija. Dalyje SereikiSkiy parko teritorijos
gerokai anksc¢iau — 2002 m. pradzioje suformuotas ir Nekilnojamojo turto registre iregistruotas kitas
kadastrinis sklypas — Barboros Radvilaités g. 6 B adresu, su teniso korty teritorija, 2,2291 ha ploto,
savo riba prisiSliejantis prie centrinés parko al€jos. Jo registro atributuose nurodoma tik paskirtis —
kita, naudojimo biidas aptariamas tik registro pastaby ir nuorody skirsnyje; ten pat uzsimenama
apie zeldyna ir Zeldinius.

Jamonto parku vadinama misko teritorija, esanti Siaurinéje Vilniaus miesto dalyje ir uZimanti
37,6 ha plota tarp Baltupio, Ateities, Kalvarijy ir Didlaukio gatviy. Tai pakankamai populiari vieta,
kurioje noriai lankosi teritorija supanciy gyvenamuyju namy kvartaly gyventojai. VieSoji istaiga
»Sekmadienio futbolo lyga” 2008 m. savivaldybei pateiké Jamonto parko gaivinimo ir futbolo
aiksciy jrengimo idéja; buvo parengta Jamonto parko Vilniuje funkcinio vystymo galimybiy studija
(aut. UAB ,,Archimes”), kurios tikslas — maksimaliai objektyviai iSsiaiSkinti Sio parko rekreacini
potenciala, jo galima panaudojima.

2008 m. pabaigoje buvo pasirasyta triSalé (Miesto plétros departamentas, Sekmadienio
futbolo lyga, architektai Gabrielis MalZinskas ir Giedré¢ Laukaityté—MalZinskien¢) sutartis del
tolesniy projektavimo darby, kuriuos finansuoti isipareigojo Sekmadienio futbolo lyga. Miesto
plétros departamentas sudaré projektavimo uzduoti. Apsibréztose misSko parko ribose atlikta reljefo,
esamos erdvinés struktiiros bei susiklosciusiy funkciniy rysSiy analizé. Didelis démesys skirtas
pagrindinei sudedamajai daliai — augmenijai. Atidziai jverting ir iSnagrinéj¢ teritorija, minéti
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projekto autoriai 2009 m. geguzés mén. pateiktame projekte pasiilé suteikti miSko parkui nauja
rekreacing kokybe — numatyti daugiau aktyvaus poilsio zony, sporto aikStyny, apzvalgos viety,
poilsio ir zaidimo aikSteliy (3 pav.). Projektuojamas taky tinklas, atviry erdviy iSdéstymas leis parko
lankytojams pasinaudoti visomis aktyvaus ir pasyvaus poilsio galimybémis. Sis projektinis
pasitlymas — puikus pagrindas ruoSiant Jamonto parko detalyji plana, iteisinant parko ribas ir
sklypa, sukonkretinant uzduotis tolimesniems projektavimo etapams. Taciau sklypo formavimo ir
iteisinimo, jregistravimo kadastre ir registre klausimy sprendimas §io straipsnio rengimo metu dar
nebaigtas. DidZiausia problema — sklypo naudojimo bido ir pobidZio apibrézimas. Zemétvarkos
specialistai tegal¢jo jraSyti ,,bendro naudojimo teritorija su priklausomuoju Zeldynu”.

JAMONTO PARKO VILKIUJE KOMPLEKSINIO SUTVARKYMO IR PRITAIKYMO AKTYVIAM POILSIUI PROJEXTINIAI PASIOLYMAI

PARND PUMSCINGS V7 STYUAS
SILOMOS REKREACINES INFRASTRUKTUROS PLANAS M 1:1500
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3 pav. Jamonto parko Vilniuje kompleksinio sutvarkymo projektiniai pasiiilymai.
Sitilomos rekreacinés infrastruktiiros planas (autoriai G. Malzinskas ir G. Laukaityté—Malzinskiené, 2009)
[Vilniaus savivaldybés tinklalapis, 2009]
Fig. 3. Project of Establishment of the Jamontas Park in Vilnius. Plan of the Recreational Infrastructure
(Authors G. Malzinskas & G. Laukaityte-Malzinskiené, 2009) [Vilnius Municipality website, 2009]

Griztant prie Utenos miesto Zeldyny sistemos (10 misko parky ar miesto misky sklypu; 15
parky ir 5 memorialinés paskirties zeldynai — kapinés), tenka pazyméti, kad keletas atskiryju
zeldyny teritorijy yra suformuotos ir teisiSkai identifikuotos. Miesto sodas abipus Krasuonos upés
iregistruotas dviem kadastriniais sklypais (paskirtis — kita; naudojimo buidas — bendro naudojimo
teritorijos; naudojimo pobiidis — urbanizuoty teritorijy vieSyjy erdviy). Krasuonos parko teritorija,
kaip minéta, dar néra identifikuota nekilnojamojo turto kadastre ir registre. VyzZuonai¢io parko
teritorijoje to paties pavadinimo eZero pakrantéje yra suformuoti ir jregistruoti kitos paskirties,
bendro naudojimo urbanizuoty teritorijy vieSyju erdviy zemes sklypai, i kuriuos atstatytos privacios
nuosavybés teisés (4,4014 ha trims bendrasavininkams ir 2,4016 ha dvylikai bendrasavininky).
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Utenio aikste kaip bendro naudojimo teritorija néra identifikuota ir jregistruota Nekilnojamojo turto
registre.

Atskiras pavyzdys — Lentvario dvaro sodyba su parku (4 pav.; sp. foto, 17 pav.). Kultiiros
paveldo objekto ir istorinio zeldyno teritorija padalinta administracine Lentvario miesto ir Traky
rajono savivaldybés kaimiSkosios vietovés riba. Dalis Zeldyno su centriniais dvaro riimais turi
suformuota kadastrini sklypa. Kita dalis su tvenkiniu priklauso AB ,,Kilimai” gamybinés zonos
sklypui. Ukinio kiemo ir buvusiy rekreaciniy statiniy teritorija skaidoma i atskirus segmentus.
Komplekso ir architektiirinio ansamblio vienové ¢ia ypac trapi ir pazeidziama.

4 pav. Lentvario dvaro sodybos ir parko kadastriniy riby neapibréztumai
Fig. 4. Cadastral Boundaries of the Old Manor in Lentvaris

Lentvario dvaro sodybos su parku problematika placiai aptarta 2008 m. miisy parengtoje
Lentvario dvaro parko istorinés ir meninés raidos apybraizoje (Deveikiené, Deveikis, 2008) taip pat
Klaipédos universitete 2008 m. rugséjo mén. vykusios Baltijos Saliy rekreacinio turto vertinimo
konferencijos praneSime ir publikacijoje (Deveikiené, Deveikyte, Deveikis, 2008) bei pristatyta
LKAS darby parodoje 2009 m. rudenj (Deveikien¢, Deveikis, Ceponyté, 2009; LKAS tinklalapis,
2009).
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Apibendrinimas ir iSvados

Nekilnojamojo turto kadastro ir registro sistema uZztikrina turtiniy teisiy apsauga ir efektyvy
turto naudojima bei valdyma. Tai yra priemoné, be kurios neijmanoma efektyvi turto vadyba ar
administravimas. Aisku, Sioje srityje labai svarbu suderinta teisiné bazé. VieSyju erdviy, Zeldyny
teritorijy kadastro ir registro klausimai kol kas néra tinkamai atspindéti ir susieti Nekilnojamojo
turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro istatymuose bei poistatyminiuose teises aktuose.

Zeldynas kaip nekilnojamojo turto kadastro objektas — visada susijes su zemés sklypu. Tokie
nekilnojamojo turto kadastro duomenys kaip pagrinding tiksliné Zemés naudojimo paskirtis, Zemes
sklypo naudojimo budas ir pobudis, sklypo ploto sudétis pagal Zemés naudmenas yra reikSmingi
Zeldyny jstatyme nurodyto Zeldyny kadastro poziiiriu, ypa¢ atskiryju Zeldyny teritoriju atveju.
Atskiryju Zeldyny teritorijos kaip Zemés naudojimo biidas yra nustatytas Zemés jstatyme
(29 straipsnio 1 dalies 12 punktas). Tod¢l dabar keistai atrodo miesty zeldyny teritorijy ivardijimas
Nekilnojamojo turto registre ir kadastre tik bendro naudojimo teritorijomis. LogiSka biity
Nekilnojamojo turto registre irasyti zeldyno kaip sklypo pavadinima.

Tiek privati, tiek vieSoji nuosavybé turi buti suformuota, apmatuota ir uzregistruota
Nekilnojamojo turto registre, zemés sklypuy, taip pat ir Zeldyny Zemés sklypy kadastro duomenis
irasant i Nekilnojamojo turto kadastra. Miesty savivaldybiy administracijy pastangos dcia
nepakankamos. Esminés Zeldyny teritorijy (sklypu) riby formavimo ir iteisinimo problemos islieka
daugelyje miestuy.

Zeldyny istatymo igyvendinimas pareikalaus vis didesnio démesio kadastriniy sklypy riby ir
naudojimo biido bei pobiudzio nustatymo klausimams. Zeldyny sklypu kadastriniy matavimy
poreikis bus didelis, kartu tokie matavimai reikalaus i§ matininky ir i§ savivaldybiy administracijos
darbuotojy nauju ziniy apie zeldinius, apie sklypo naudojimo ir apsaugos ypatybes.

Literatiira
1. Bagdonavicius A. Kadastro vaidmuo savivaldybiy vieSuyju erdviy ir kity Zemés sklypu administravime. Parkas
mieste — socialinis ir ekonominis veiksnys. Tarptautinés konferencijos medziaga. Vilnius, 2005 m. spalio 7 d. P.
127-131
2. Deveikien¢ V., Ceponyté G. Teisin¢ Vilniaus miesto Zeldyny apsauga ir Zeldyny inventorizacija. Aplinkosaugos

forumas 2009. Vilnius, 2009-12-14. P. 13-15

Deveikiené V., Deveikis S. Lentvario dvaro parko istorinés ir meninés raidos apybraiza. Masinrastis. 2008

4. Deveikiené¢ V., Deveikyté O., Deveikis S. Overview of Valuation Aspects of Lithuanian Old Manors in
Lentvaris and Palanga. Recreational & Leisure Property valuation around the Baltic Sea. Baltic Valuation
Conference Proceedings. Klaipéda, Lithuania, 11-13 September 2008. Vilnius, 2008. P. 50-66

5. Deveikis S., Deveikiené V. Urbanistiné ekspansija ir miesto zeldynai. Lietuvos turto vertintojai — 15 mety veiklos
patirtis ir ateities perspektyvos. Mokslinés-praktinés konferencijos medziaga. 2009 m. kovo 26-27 d. Vilnius,
2009. P. 61-73. Taip pat: Subalansuotos plétros idéjy raiska architektiroje ir teritorijy planavime. Moksliniy
straipsniy rinkinys. Kaunas, 2009. P. 118-134

6. Deveikis S., Deveikiené V. Le role du cadastre multilatéral dans I’aménagement du territoire urbain — une
expérience de Lituanie. Géocongres International au Québec. Ville de Québec, Canada, les 2-5 octobre 2007.
Actes du Géocongres sur le site. Prieiga per interneta: http://www.quebec2007.ca/programmation-conferences-
22-16h30.asp

7. Gasilionis A., Kasperavi¢ius R. Nekilnojamojo turto administravimas. Vilnius, 2006, 172 p.

Gucas A. Lukiskes po konkursy. Atgimimas, Nr. 24(1038), 2009

9. Lietuvos kraStovaizdzio architekty sajungos tinklalapis. [ziGiréta 2009-12-23]. Prieiga per interneta:
http://www.lkas.It

10.  Nekilnojamo turto kadastro istatymas, 2000, 2003. Zin., 2000, Nr. 58-1704; 2003, Nr. 57-2530

11.  Nekilnojamojo turto registro istatymas, 1996, 2001. Zin., 2001, Nr. 55-1948

12.  Roberge D., 2009. Travaux des commissions de la FIG. Assamblée générale de la FGF. Prague, République
tchéque, 8-9 octobre, 2009

13.  Sekmadienio futbolo lygos tinklalapis [elektroninis iSteklius]. [zitiréta 2010-01-06]. Prieiga per interneta:
http://www.sfl.lt/news.php?id=362]

14.  Teritorijy planavimo jstatymas, 2006. Zin., 2006, Nr. 66-2429

w

*®




S. Deveikis, V. Deveikiené / Miesty zeldyny formavimas 2010 1(7) 63—72

15.  Utenos rajono savivaldybés tinklalapis. [ziGiréta 2010-01-07]. Prieiga per interneta: http://www.utena.lt

16.  Valstybés imonés Registry centro tinklalapis (NTR). [ZiGréta 2010-01-06/07]. Prieiga per interneta:
http://www.registrucentras.lt/ntr/

17.  Valstybés registry istatymas, 1996, 2004. Zin., 1996, Nr. 86-2043

18.  Vilniaus miesto savivaldybés tinklalapis: VilnieCiai turés dar viena parka [elektroninis iSteklius].
[zitréta 2010-01-06]. Prieiga per interneta: http://www.vilnius.lt/newvilniusweb/index.php/101/?itemID=89311

19.  Vilniaus miesto vieSosios erdvés. Pagal V. Deveikienés ir L. Naujokaicio medziaga parengé V. Almonaityté-
Navickiené. Archiforma, Nr. 3(35), 2006. P. 105-111

20.  Zeldyny jstatymas, 2007. Zin., 2007, Nr. 80-3215

21.  Zemés istatymas, 2004. Zin., 2004, Nr. 28-868; 2009, Nr. 153-6884

22.  Prieiga per interneta: http://www.quebec2007.ca/pdf/salle204b/seance22/articles/s_deveikis.pdf

23.  Priciga per interneta: http:/www.quebec2007.ca/pdf/salle204b/seance22/presentations/s_deveikis.pdf; taip pat:
Recreational & Leisure Property valuation around the Baltic Sea. Baltic Valuation Conference Proceedings. 11-
13 September 2008. Klaipéda, Lithuania. Vilnius, 2008. P. 77-87

Public Green Spaces in Real Property Cadastre and Register System

Summary

The article discusses issues pertaining to the cadastre and register of public spaces and primarily green zones. A
brief overview is given on the main references and databases, as well as previous publications. The article emphasizes
the importance of the cadastre to public property objects, and analyses some practical examples, which have been
selected by the authors during examination of the situation in sifu and in visu as well as on the cadastral maps and in the
databases of cities, primarily Vilnius and Utena.

The Law of Green Zones stipulates that land parcels of green zones shall be entered into the Real Property
Cadastre following the established procedure. Administration of the Real Property Cadastre and Register is regulated by
the Law on Real Property Cadastre, Regulations on Real Property Cadastre, and Law on Real Property Register. The
Law on Land as well as Law on Territorial Planning regulate issues pertaining to the land title and territorial planning.
Legal provisions on these issues should be harmonised in a better manner.

A lot of green zones in the Lithuanian cities do not have the established boundaries of cadastral parcels.
Cadastral surveys have not been performed therein, and such parcels have not been registered with the Real Property
Register. Municipal administrations are delaying to order and organise cadastral surveys of public spaces and public
property. For example, the Lukiskes Square, Vingis Park and other green zones in Vilnius do not have cadastral parcel
boundaries and are not registered with the Real Property Register.

Both the cadastre and register of public property objects are of great importance to further management,
development and maintenance of such objects, and cultural heritage preservation. In this regard, the Jamontas Park in
Vilnius and Lentvaris manor with park are interesting examples.



